TARTU NOTAR ANDRES OTT

NOTARI AMETITOIMINGU NUMBER

1419

HOONESTAMATA KINNISTU MUUGILEPING
JA
ASJAOIGUSLEPING

Kidesoleva notariaalakti on koostanud ja tdestanud Tartu notar Andres Ott
notaribiiroos Tartus, Turu tn 2 viiendal juunil kahe tuhande kahekiimne viiendal
aastal (05.06.2025. a) ning selles notariaalaktis osalejad on videosilla vahendusel

Eesti Vabariigi (edaspidi nimetatud ka Miiiija) nimel Riigimetsa Majandamise
Keskus, registrikood 70004459, aadress Moisa, Sagadi kiila, Haljala vald, Ladne-Viru
maakond, elektronposti aadress rmk@rmk.ee, kui riigivara valitseja, mille esindajana
tegutseb volikirja alusel Ere Kaaristu, isikukood 47207260330, kes on tuvastatud PPA
andmebaasi alusel, kelle viibimiskoht kaugtdestamise hetkel on tema enda ttluste
kohaselt Tallinn,

OU SADALA AGRO, registrikood 10607677, aadress Suur tn 14, Sadala alevik,
Jogeva vald, Jogeva maakond, elektronposti aadress info@sadalaagro.ee, edaspidi
nimetatud Ostja, mille esindajana tegutseb volikirja alusel Liana Anton, isikukood
47112012711, kes on tdestajale tuntud, kelle viibimiskoht kaugtdestamise hetkel on
tema enda titluste kohaselt Jogeva vald,

kes sdolmivad lepingu alljdrgnevas:
1. LEPINGU ESE

1.1. Lepingu esemeks on Tdhiku, Tdhkvere kiila, Jogeva vald, Jogeva maakond
asuv kinnistu koos selle oluliste osadega ja pdraldistega. Nimetatud kinnistu
on kantud Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa
number 11721050, mille:

1.1.1. Esimesse jakku on kantud: katastritunnus 81001:001:0326, pindala 22654,0 m?,
aadress Tahiku, Tdhkvere kiila, Jogeva vald, Jogeva maakond, maa
sihtotstarve maatulundusmaa (100%).

1.1.2. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.

1.1.3. Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

1.1.4. Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.



1.2
1.3.

14.

1.5.

1.6.

1.7.
1.7.1

1.7.2.

1.7.3.
1.7.4.

1.7.5.
1.7.6.

1.7.7.

1.7.8.

Lepingu eseme suhtes ei ole registreeritud kinnistamisavaldusi.

Riiklik ehitisregistri elektrooniline andmebaas ei sisalda andmeid ehitiste ja
rajatiste kohta lepingu eseme koosseisu kuuluval maatiksusel katastritunnusega
81001:001:0326.

Elektroonilise katastri andmetel kehtivad maatiksuse katastritunnusega
81001:001:0326 suhtes jargmised kitsendused: eesvoolu kaitsevoondid (ulatus:
2234,19 m? ndhtus: Maaparandussiisteemi eesvool kuni 10km? (Tdhkvere);
seisund: kehtiv; ulatus: 6,51 m? ndhtus: Maaparandussiisteemi eesvool 10-
25km?2 valgalaga (Kilbavere oja); seisund: kehtiv); maaparandushoiu-ala (ulatus:
22654,10 m?% ndhtus: Maaparandussiisteemi maa-ala; seisund: kehtiv); maardla
(ulatus: 22654,10 m?; ndhtus: Maardla (Lusiku); seisund: kehtiv); ranna voi kalda
ehituskeeluvoond (ulatus: 309,26 m?; ndhtus: Maaparandusstisteemi eesvool 10-
25km2 valgalaga (Kilbavere oja); seisund: kehtiv); ranna vo6i kalda
piiranguvoond (ulatus: 2615,03 m? ndhtus: Maaparandussiisteemi eesvool 10-
25km2 valgalaga (Kilbavere oja); seisund: kehtiv); ranna vo6i kalda
veekaitsevoond (ulatus: 181,13 m? ndhtus: Maaparandussiisteemi eesvool kuni
10km? (Tdahkvere); seisund: kehtiv).

Lepingu esemeks oleva kinnistu objekti kood riigi kinnisvararegistris on
KV58966.

Eespool nimetatud asjaolud lepingu eseme kohta on notariaalakti tdestaja poolt
kontrollitud notariaalakti toestamise pdeval enne notariaalakti tdestamist.
Kinnistusraamatust ndhtuvad andmed on kontrollitud kinnistusraamatu
elektroonilise registriosa alusel.

Miiiija esindaja kinnitab, et:

. Lepingus toodud andmed lepingu eseme kohta on tdesed ja 6iged. Lepingu

ese on Miitja omand ning seda ei ole arestitud, selle suhtes ei ole vaidlusi,
seda ei ole koormatud kolmandate isikute oOigustega, sealhulgas
kinnistusraamatusse =~ mittesissekandekohustuslike =~ kolmandate  isikute
digustega nagu nditeks {itiri-, rendi- v6i muud kasutuslepingud.

Lepingu  eseme  suhtes ei ole  kinnistusosakonnale  esitatud
kinnistamisavaldusi.

Lepingu esemeks olev kinnistu on hoonestamata.

Kinnisasja piir on katastritiksuse moodustamise kdigus looduses tdhistamata.
Miitja ei ole kohustatud tagama piiride leitavust looduses.

Juurdepdds avalikult kasutavalt teelt puudub.

Mitjal puudub informatsioon kinnisasjal paikneva maaparandusstisteemi
seisukorra kohta. Miitjja ei vastuta maaparandussiisteemi toimimise eest.
Miitijja on enampakkumise dokumentides kohustanud Ostjat kiisima
kohalikult omavalitsuselt teavet detailplaneeringu koostamise algatamise ja
kehtestamise ning projekteerimistingimuste ja ehitusloa andmise voimaluste
kohta.

Miitija ei saa tagada kinnisasja senise sihtotstarbe sdilimist, detailplaneeringu
kehtestamist ega  projekteerimistingimuste ja  ehitusloa  andmist.



1.7.9.

Detailplaneeringu  koostamise  algatamise ja  kehtestamise ning
projekteerimistingimuste ja ehitusloa andmise otsustab kohalik omavalitsus.
Miitija on kontrollinud kitsendusi ja piiranguid pohjustavate objektide infot
Maa-ameti kitsenduste kaardilt. Miitijale ei ole teada kdesolevas lepingus
nimetamata ja lepingu s6lmimise ajal kitsenduste kaardil kajastamata objekte,
sh tehnovorke, mis voOiksid pohjustada lepingu eseme valdamisele,
kasutamisele ja kdsutamisele seadusest tulenevaid piiranguid.

1.7.10. Lepingu ese voddrandatakse Ostjale kui kinnisasjaga piirneva kinnisasja

omanikule, kes on esitanud tdhtaegselt taotluse kinnisasja ostmiseks
enampakkumisel kujunenud hinnaga. Lepingu eseme vodorandamine on
kooskolastatud vastavalt kliimaministri 06.11.2024. a kirjale ,Riigivara
voorandamise kooskolastamine” nr 5-9/24 /4750-3.

1.7.11. Ta tegutseb vastavalt Riigimetsa Majandamise Keskuse juhatuse 11.12.2024.a

otsusele nr 1-32/103 ja Riigimetsa Majandamise Keskuse juhatuse 29.04.2025.a
otsusele nr 1-32/84, tema volitused on kehtivad ega ole Miitija poolt tagasi
voetud ega tiihistatud ning ta omab koiki 0Oigusi ké&esoleva lepingu
s0lmimiseks Miitija nimel.

1.7.12. Lepingu eseme voorandamiseks korraldatud enampakkumine on viidud 14bi

vastavalt kehtivatele digusaktidele ning tal on koik odigused ja volitused
kdesoleva lepingu sdlmimiseks Eesti Vabariigi nimel.

1.8. Ostja esindaja kinnitab, et:

1.8.1.

1.8.2.

1.8.3.

1.8.4.

1.8.5.

1.8.6.

Ostja on tdhelepanelikult tile vaadanud lepingu eseme koosseisu kuuluva
maatiksuse, tutvunud maatiksuse plaaniga ja on teadlik maatiksuse suurusest,
piiridest, sihtotstarbest ja seisukorrast ega oma selles osas Miiiijale mingeid
pretensioone.

Ostja on teadlik lepingu eseme suhtes kehtivatest seadusjdrgsetest
kitsendustest ja nende sisust, ei pea neid lepingu eseme puudusteks ning ei
oma nende osas Miitijale pretensioone.

Ostja on muuhulgas teadlik lepingu punktides tiks seitse neli (1.7.4) kuni tiks
seitse kuus (1.7.6) nimetatud asjaoludest ega pea neid lepingu eseme
puudusteks ega oma nende asjaolude suhtes Miitijale pretensioone.

Ostja on tutvunud koigi kdesolevas lepingus nimetatud lepingu eset
puudutavate asjaoludega ning solmib lepingu eeldusel, et eelnimetatud
asjaolud ja Miitija poolt antud kinnitused on 6iged. Ostja soovib lepingu
eseme osta eesmdrgiga kasutada seda oma majandustegevuses sihtotstarbe
kohaselt ja peab eelnimetatud asjaolusid ja Miiljja antud kinnitusi seda
eesmarki silmas pidades lepingu solmimiseks piisavaks.

Ostja suhtes ei ole vilja kuulutatud pankrotti, samuti ei ole mddratud ajutist
pankrotihaldurit ega algatatud Ostja saneerimis- voi likvideerimismenetlust.
K&esoleva lepingu s6lmimine ei kahjusta Ostja majanduslikku seisundit ja
tema volausaldajate huve.

Ostja driregistrisse kantud andmed tegelike kasusaajate kohta on diged ning
tegelik kasusaaja / juhtorgani liige ega keegi nende pereliikmetest ega
lahedastest kaastootajatest ei ole praegu ega ole viimase 12 kuu jooksul olnud
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riikliku taustaga isikud rahapesu ja terrorismi rahastamise tdkestamise
seaduse tdhenduses.

1.8.7. Tema volitused on kehtivad ega ole Ostja poolt tagasi voetud ega tiihistatud
ning ta omab koiki 6igusi kdesoleva lepingu s6lmimiseks Ostja nimel.

1.9. Lepinguosalised kinnitavad, et nad on tutvunud lepingu sdlmimise aluseks
olevate dokumentidega, ei soovi tdiendavate dokumentide muretsemist ega
tehinguga seotud asjaolude tdiendavat kontrollimist.

1.10.Notariaalakti toestaja on lepingu toestamisel muuhulgas kontrollinud:

1.10.1. Eesti Vabariigi esindaja Ere Kaaristu esindusdigust notariaalakti tdestajale
esitatud volikirja alusel;

1.10.2. Riigivararegistri andmetel on lepingu eseme valitsejaks Kliimaministeerium;

1.10.3. OU SADALA AGRO bigusvodimet driregistri elektroonilisest teabesiisteemist
notariaalakti tdestamise pdeval tehtud registrikaardi valjatriiki alusel;

1.104.0OU SADALA AGRO esindaja Liana Anton esindusdigust notariaalakti
toestajale esitatud volikirja ja 03.06.2025 juhatuse liikme otsuse alusel.

2. LEPINGU ESEME MUUK JA OSTUHINNA TASUMINE

2.1. Miiiija miiiib ja Ostja ostab lepingu eseme hinnaga kakskiimmend iiheksa tuhat
viiskiimmend iiks (29 051) eurot (ostuhind), milline summa on AS Baltwood
poolt Ostja kohustuste tditmiseks Miitijale tdielikult tasutud tilekandega enne
kdesoleva lepingu solmimist, see summa loetakse tasutuks Ostja poolt ning selle
summa saamist Miitija poolt kinnitab Miitijja esindaja oma allkirjaga kdesoleval
lepingul.

3. LEPINGU ESEME VALDUSE ULEMINEK JA MUUD KOKKULEPPED

3.1. Miiiija ja Ostja lepivad kokku, et lepingu eseme valduse tilemineku hetkeks on
kdesoleva lepingu toestamise hetk. Miitija kinnitab, et ta ei tee Ostjale takistusi
lepingu eseme valdamiseks. Lepingu eseme juhusliku hdvimise ja kahjustumise
riisiko ldheb Ostjale iile valduse iileandmisel. Maamaksu maksavad Miiiija ja
Ostja vastavalt maamaksuseadusele.

3.2. Miitija ja Ostja lepivad kokku, et Ostja ostab lepingu eseme sellises seisundis
nagu see on kdesoleva lepingu solmimise hetkel ning Miitija ei vastuta lepingu
eseme lepingutingimustele mittevastavuse eest, kui Ostja lepingu sdélmimisel
lepingu eseme lepingutingimustele mittevastavust teadis vo6i pidi teadma voi
kui ilmnevad lepingu eseme suhtes kehtivad muinsuskaitselised,
looduskaitselised voi muud seadusest tulenevad kitsendused v6i muud varjatud
puudused, mis ei ole kantud kitsenduste kaardile ja millest Miitija ei ole
kdesoleva lepingu s6lmimise ajal teadlik.

3.3. Miitija ja Ostja lepivad kokku, et kitsenduste kaardil, enampakkumise teates
ning k&esolevas lepingus kajastamata tehnovorkude voi muude objektide
ilmsikstulekul péarast kdesoleva lepingu so6lmimist ei ole Miitija kohustatud
kandma nende timbertdstmise ja/voi likvideerimisega seonduvaid kulusid ega
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34.

4.1.

5.1.

5.2.

5.3.

54.

5.5.

5.6.

mis tahes muud kahju.

Miitija ja Ostja lepivad kokku, et Ostja kohustub teatama puudustest Miitijale
hiljemalt kolme (3) kuu jooksul arvates kédesoleva lepingu solmimisest ning Ostja
nouded aeguvad kolme (3) kuu jooksul arvates kidesoleva lepingu s6lmimisest.

ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

Miiiija ja Ostja on lepingu eseme omandi iileandmises kokku leppinud. Eesti
Vabariik lubab ja OU SADALA AGRO, registrikood 10607677, avaldab soovi
kustutada Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa
number 11721050 teises jaos senine kanne Miiiija kohta ning kinnistu
ainuomanikuna sisse kanda OU SADALA AGRO, registrikood 10607677.
Eesti Vabariik annab kiesolevaga OU'le SADALA AGRO négusoleku lepingu
eseme edasiseks kdsutamiseks.

NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT ANTUD SELGITUSED

Kitsenduste kaardi andmed ei tekita kitsendusi, vaid kajastavad kitsenduste
olemasolu ning lisaks kaardil kajastatutele voib esineda ka muid kitsendusi ning
kaardil kajastatud kitsendus vdib tegelikkuses mitte eksisteerida. Kitsenduste
kaardil kajastuvad andmed, mis katastripidaja on maakatastriseaduse § 12 alusel
kitsenduste kaardile kandnud vastavalt maakatastriseaduse § 19! 16ikele 2.

Ostja saab lepingu eseme omanikuks kande tegemisega kinnistusraamatusse,
mitte kdesoleva lepingu sdlmimisega.

Ostjale on ohtlik ostuhinna tasumine Miitijale enne, kui Ostja on kinnistu
omanikuna kinnistusraamatusse sisse kantud. Notarikontot on véimalik
kasutada selliselt, et enne lepingu sdlmimist hoiustatakse kogu ostuhind
notarikontole ning notar viljastab selle Miitijale alles siis, kui Ostja on
omanikuna kinnistusraamatusse sisse kantud.

K&esolevasse lepingusse tuleb mairkida koik kokkulepped mis on seotud
lepingu eseme miiiigiga. Vastavalt voladigusseaduse (VOS) § 11 lg 3 tuleb
lepinguga samas notariaalselt tdestatud vormis solmida ka kokkulepped
tagatiste ja teiste korvalkohustuste kohta. Tsiviilseadustiku tildosa seaduse
(TsUS) § 83 lg 1 kohaselt on seaduses sitestatud vormi jargimata jatmise korral
tehing tiithine, kui seadusest v6i vormi ndudmise eesmargist ei tulene teisiti.
TsUS § 58 ja VOS § 211 kohaselt peab Miiiija Ostjale lepingu eseme otsese
valduse tile andmise ajal tile andma ka lepingu eseme péraldisteks olevad
dokumendid (lepingu eseme omandamise, valdamise ja ehitamise kohta k&ivad
dokumendid, kaardid ja plaanid) ja lepingu eseme valdamiseks, kasutamiseks ja
kadsutamiseks vajalikud dokumendid (asja juurde kuuluvad dokumendid). Kui
Mitjal on huvi jdtta dokumendi originaal endale, peab ta Ostjale viimase
ndoudmisel andma dokumendi originaali asemel drakirja voi véljavotte.

VOS § 218 kohaselt vastutab Miiiija asja lepingutingimustele mittevastavuse
eest, kui mittevastavus on olemas juhusliku hédvimise ja kahjustumise riisiko
tilemineku ajal Ostjale, isegi kui mittevastavus ilmneb hiljem. Miitija vastutab ka
asja lepingutingimustele mittevastavuse eest, mis tekib pé&rast juhusliku
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hdvimise ja  kahjustumise riisiko {iileminekut Ostjale, kui asja
lepingutingimustele mittevastavus tekkis Miitija kohustuste rikkumisest
tulenevalt. Miitija ei vastuta asja lepingutingimustele mittevastavuse eest, kui
Ostja lepingu sdolmimisel asja lepingutingimustele mittevastavust teadis voi pidi
teadma.

5.7. VOS § 219 ja § 220 kohaselt peab Ostja ostetud asja viivitamata iile vaatama voi
tile vaadata laskma, asja lepingutingimustele mittevastavusest Miitijale teatama
moistliku aja jooksul pdrast seda, kui ta asja lepingutingimustele
mittevastavusest teada sai voi pidi teada saama ning mittevastavust sellest
teatamisel piisavalt tapselt kirjeldama.

5.8. Asja lepingutingimustele mittevastavuse korral voib Ostja nduda lepingu
tditmisena asja parandamist (VOS § 108 ja 222), oma vdlgnetava kohustuse
taitmisest keelduda (VOS § 110), nduda kahju hiivitamist (VOS § 115 ja 225) voi
alandada ostuhinda (VOS § 112 ja 224). Kui asja lepingutingimustele
mittevastavus on oluline lepingurikkumine, voib Ostja lepingust taganeda (VOS
§ 116-118 ja 223). Hinna alandamine ja lepingust taganemine toimuvad avalduse
tegemisega teisele lepingupoolele (VOS § 112 Ig 2 ja 188 1g 1).

5.9. Vastavalt TsUS § 146 on tehingust tuleneva ndude aegumistihtaeg 3 aastat.
Nouete aegumistihtaeg on kiimme aastat, kui kohustatud isik rikkus oma
kohustusi tahtlikult. Parast ndude aegumist voib kohustatud isik keelduda oma
kohustuste tditmisest.

5.10.Maamaksukohustus tekib jooksva aasta 1. jaanuaril ja maksuteade viljastatakse
isikule, kes 1. jaanuari seisuga on kinnistusraamatu andmete kohaselt kinnisasja
omanik, hoonestaja voi kasutusvaldaja voi pdrimisregistri andmete kohaselt
kinnisasja périja.

5.11.Vastavalt AOS 156 Ig 1 omanikul, kelle kinnisasjale puudub vajalik juurdepads
avalikult kasutatavalt teelt voi kinnisasja eraldi seisvalt osalt, on digus néuda
juurdepddsu tile voodra kinnisasja. Juurdepddsu asukoht, kasutamise tdhtaeg ja
tasu méadratakse kokkuleppel. Kui kokkulepet ei saavutata, méddrab juurdepadsu
ja selle kasutamise tasu kohus. Juurdepddsu méddramisel tuleb arvestada
koormatava kinnisasja omaniku huve.

5.12.Vastavalt riigivaraseaduse § 50 lg 1 riigivara vodrandamise korraldaja on
kohustatud 10 pdeva jooksul kinnisasja vodrandamise joustumisest arvates
teatama sellest vidljaandes Ametlikud Teadaanded. Teates tuleb mérkida vara
omandaja, hind ja lisatingimused. Vastavalt riigivaraseaduse § 97 Ig 2 kinnisasja
voorandamise ja kasutamise lepingud, mille tiheks pooleks on riik, nende
muudatused ja olulised osad, nditeks lisad ja aktid, avaldatakse riigi
kinnisvararegistri tildkasutataval veebilehel, kui seadusega ei ole satestatud
teisiti.

5.13.Maaparandusseaduse § 67 lg 4 tulenevalt ldhevad maaparandusiihistu liikme
tditmata kohustused omandajale tile.

6. LOPPSATTED
6.1. Osalejad volitavad notarit tegema notariaalaktis nende tahte elluviimiseks
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6.2.

6.3.

6.4.
6.5.

6.6.

vajalikke tdiendusi ja parandusi.

K&esolev notariaalakt on koostatud tihes digitaalses originaaleksemplaris, mis
on kasutusel elektroonilises kidibes ning osalejatele kittesaadav riigiportaalis
eestiee ning e-notari iseteeninduses notar.ee. Notariaalakti tdestaja teeb
kdtte hoiule. Osalejate soovil viljastatakse osalejatele vajadusel paberkandjal
drakirjad, mis asendavad originaali.

Notariaalakti tdestaja esitab notariaalakti kinnistusosakonnale kolme (3)
toopdeva jooksul.

Lepingu solmimisega seotud notari tasu ja riigildivu tasub Ostja.

Osalejad tasuvad notari tasu kolme (3) toopdeva jooksul arvates lepingu
solmimisest tilekandega notari arvelduskontole. Notariaalakti tdestajal on digus
notariaalakti drakirju notari tasu tasumiseni kinni pidada.

Osalejad tasuvad riigildivu viivitamata arvates lepingu solmimisest
Rahandusministeeriumi kontole. Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanud,
et riigildivu tasumata jatmisel on riigildivu votjal digus jatta kandeavaldus ldbi
vaatamata.

K&esolev notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestaja poolt videosilla vahendusel
ette loetud, ekraanil tutvumiseks, ldbivaatamiseks ja heakskiitmiseks esitatud ning
seejdrel osalejate poolt heaks kiidetud ning notariaalakti tdestaja ja osalejate poolt
isiklikult digitaalselt allkirjastatud.

Kdesolevas dokumendis on seitse (7) lehte.

Notari tasu kinnistu miitigilepingu téestamisel 102,20 eurot (tehinguvaartus
29 051,00 eurot: notari tasu seaduse § 3, § 22, § 23 p 2).

Notari tasu kaugtdestamise eest 20,00 eurot (notari tasu seaduse § 2 1g 2.1).
Kdibemaks 26,88 eurot.

Kokku koos kdibemaksuga 149,08eurot.

Riigiloiv uue omaniku kinnistamisel 34,00 eurot (tehinguvéaartus 29 051,00 eurot:
riigildivuseaduse § 74, § 76 1g 1).

/osalejate ja notari poolt digitaalselt allkirjastatud/



